Municipio de Godofredo Viana/MA

Diirio oriciaL

Diario Municipal

ANO V - N2 0239 GODOFREDO VIANA/MA, DIARIO OFICIAL, SEXTA - FEIRA, 08 DE DEZEMBRO DE 2017 EDICAO DE HOJE: 1/11 PAGINA

LEI MUNICIPAL N2 394, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2017.

Institui a Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo no dmbito do
Municipio de Godofredo Viana —MA e
Dd Outras Providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GODOFREDO VIANA — MA, no uso de suas atribuicdes conferidas pela Constituicio Federal e pela Lei Organica do Municipio,
submete a apreciagdo dessa Colenda Camara de Vereadores o presente Projeto de Lei

SECAO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 12. Esta lei estabelece critérios e parametros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.
Art. 22, A politica de ordenamento urbano do Municipio de Godofredo Viana - MA sera definida com base nos seguintes principios:
| - compatibilizagdo do uso e ocupagdo do solo com a disponibilidade do sistema viario;

Il - distribuigdo equilibrada de novas atividades econdmicas; Il - desenvolvimento e revitalizagdo dos centros regionais; IV — preservagdo cultural, ambiental e histérica;
V — sustentabilidade do espaco urbano;

VI - respeito ao direito de vizinhanga e a coexisténcia de usos.
Art. 32. As disposicGes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I - na concessao de licengas de construgdo e modificagdo de edificagdes;
Il - na concessdo de licengas vinculadas a localizagdo e funcionamento de atividades urbanas e rurais, com fins lucrativos ou ndo;
11l - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigcos referentes as intervengdes urbanas de qualquer natureza;
IV - na reformulagdo das legislagdes tributdria e ambiental.
TiTULO Il
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 42. O territério do Municipio, conforme definido pelo Lei de Criagdo do Municipio de
Godofredo Viana - MA, é dividido em Area Urbana (Sede e Aurizona) e Area Rural.

CAPITULO|
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 52. A drea urbana fica dividida nas seguintes zonas para efeito de aplicagdo de normas de uso e ocupagdo do solo:

| - Zona Residencial Mista - ZRM, destinada ao uso residencial com adensamento prioritdrio e as atividades comerciais, institucionais e de servigos, que tenham carater
de uso coletivo e que possam promover o fortalecimento do Municipio de Godofredo Viana como centralidade metropolitana;

Il - Zona Residencial Mista dos Centros — ZRM - Centro, destinada ao uso residencial com adensamento prioritario e as atividades comerciais, institucionais e de servicos
inerentes aos centros comerciais;

Paragrafo Unico. Excluindo a area urbana, o restante do territério é considerado area rural para efeito desta lei.
Art. 62. O terreno ou gleba, inserido em cada zona, deverd seguir os parametros de uso e ocupagdo do solo aplicaveis em cada parte.

Paragrafo Unico. Serd admitida a opgdo por pardmetros de uso e ocupagdo das zonas mais permissivas, desde que elaborado e aprovado Estudo de Impacto de Vizinhanga
especifico.
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CAPITULO II
DA AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL
Art. 72. A Area de Preservagio Ambiental — APA, compreende as areas cujas caracteristicas de seus componentes fisico-ambientais e paisagisticos a qualificam como non
aedificandi, de acordo com a Lei Federal n° 12.561, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre o Cddigo Florestal e Lei Estadual N° 8.149/2004 que trata da
preservagdo dos recursos hidricos, ou as dreas consideradas de protegdo por leis especificas.
§ 1°. Consideram-se Areas de Preservacdo Ambiental do Municipio de Godofredo Viana - MA, para efeito desta lei:

| - as faixas correspondentes a 100 m (cem metros) de largura para cada lado, a partir do nivel mais alto da margem, ao longo do Rio Itereré e seus afluentes.

Il — as faixas marginais aos demais corpos d'dgua deverdo seguir o disposto no Cddigo
Florestal e Lei de preservagdo dos recursos hidricos.

§ 2°. AZPA, Zona de Protegdo Ambiental foi criada por meio da Lei Municipal n° 240/99.

Art. 82. Nas Areas de Preservagdo Ambiental apenas serdo adequados os seguintes usos e atividades:

| — atividades de pesca e aquicultura;

Il = silvicultura, plantio, replantio e manuteng¢do de matas; Il — floricultura, fruticultura, horticultura;

IV—camping parques verdes e aqudrio; V — horto florestal;

§ 1°. A execugdo de quaisquer planos e obras, ou implantagdo de atividades, publicas ou privadas, ou ainda, de interesse social sera em consonancia com o Art.

3°, § 1° da Lei Federal N°12.561 de 25 de Maio de 2012, que dispde sobre o Cédigo Florestal.

§ 2°. Nas Areas de Preservagdo Ambiental ja ocupadas com usos e atividades inadequados ficam proibidas quaisquer mudangas de uso e/ou acréscimos na
drea construida e impermeabilizada.

Art. 92, Nas Areas de Preservagio Ambiental, a delimitagdo do lote ou gleba sé podera ser feita por cercas vivas, gradis ou cercas de arame, ficando proibida a construgdo
de muros nos limites dos terrenos.

Paragrafo Unico. As cercas vivas deverdo ser mantidas em bom estado de conservagdo com sua vegetagdo adequada aparada no alinhamento do terreno.
Art. 10. A aprovagdo ou licenciamento de qualquer parcelamento do solo, execugdo de obras, servigos ou atividades em terrenos que incluam dreas de preservagdo
ficara condicionado a emissdo de pareces favoraveis pelo érgdo municipal, pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente e Recursos Naturais — SEMA e pelo Instituto

Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA.

Paragrafo Unico. Em funcdo das caracteristicas e do porte da atividade, a Municipalidade poderd solicitar analise prévia ou manifestagdo, de outros 6rgdos
estaduais ou federais que tenham vinculagdo com o caso.

Art. 11. Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento limitrofe ao canal, tém a Area de Preservacdo com dimensdes iguais
aos trechos em que correm ao natural.

Art. 12. Os trechos dos recursos hidricos canalizados em galeria, e que ndo apresentam drea de preservagdo, terdo uma “faixa de protegéo de galeria” com dimensdo
minima de dois metros para cada lado dos limites da galeria.

Paragrafo Unico. S3o permitidas apenas obras de manutencdo relativas & conservacgio,
seguranga e higiene as edificagdes ja implantadas na “faixa de protegdo de galeria”.

TiTuLo

DA OCUPACAO DO SOLO CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

Art. 13. Qualquer terreno situado dentro do Municipio de Godofredo Viana — MA, podera ser edificado conforme disposto neste capitulo e desde que atenda a uma das
seguintes condigdes:

| —ser lote ou terreno integrante de parcelamento aprovado pelo Municipio;
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Il — possuir matricula junto ao Cartério de Imdveis.
Paragrafo Unico. O terreno de que trata o “caput” devera possuir acesso para logradouro publico, serviddo ou direito de passagem.

Art. 14. Ficam vedadas:

| - a construgdo de edificagdes para atividades que ndo sejam permitidas na zona ou via onde se pretenda sua implantagdo;

Il - a realizagdo de quaisquer obras de modificacdo de edificagdo existente destinada as atividades ndo permitidas na zona ou via onde se situam.
Il - a edificacdo em Area de Protecdo de Ambiental — APA.

Paragrafo unico. Ndo se incluem na vedagdo prevista no inciso Il, as obras necessdrias a seguranca e higiene, acessibilidade das edificacbes, bem como
aquelas necessarias a minimizagdo dos impactos gerados pelo uso corrente.

SECAOI
DA TAXA DE OCUPAGAO
Art. 15. Taxa de Ocupagdo —TO, é a relagdo entre a area de projegdo horizontal da edificagdo e a area do terreno.
§ 12. As Taxas de Ocupagdes maximas na area urbana e rural serdo de 70% (setenta por cento);

§ 22, Ndo serdo computadas no célculo da taxa de ocupagdo as projecdes de beirais e saliéncias desde que sua profundidade ndo exceda 1,20m (um metro e
vinte centimetros), e das marquises em edificagdes comerciais desde que ndo exceda 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 16. As sobrelojas ndo poderdo ocupar mais de 70% (setenta por cento) da area da loja e ndo deverado prejudicar os parametros previstos no Cédigo de Obras.

Art. 17. A Taxa de Ocupagdo relativa ao subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos, podera ser superior a maxima definida no & 12, desde que a laje
de cobertura se situe em nivel inferior ao ponto mais baixo do alinhamento e mantida a taxa de permeabilidade.

SECAO Il
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 18. A Taxa de Permeabilidade — TP, é a relagdo entre a drea descoberta e permeavel do terreno, em relagdo a sua area total.
Art. 19. A TP sera definida da seguinte forma e também deverd ser adotado sistema integrado para coleta, armazenamento e infiltragdo de dguas pluviais.
| — na Zona urbana a drea < 1000,00 m? deverd ter drea de permeabilidade de 15%; Il — na Zona urbana a area = 1000,00 m? devera ter drea de permeabilidade de 20%;
Ill = na Zona Rural a 4rea devera ter permeabilidade de 35%;
Paragrafo Unico. O sistema integrado para coleta, armazenamento e infiltracio de daguas pluviais devera atender ao volume de 30 | (trinta litros) por metro
quadrado impermeabilizado além do maximo permitido.

SECAO Il

DOS AFASTAMENTOS MINIMOS DA EDIFICACZ\O

Art. 20. As edificagdes deverdo manter afastamentos minimos em relagdo aos alinhamentos e as divisas laterais e de fundos.

Paragrafo unico. Podem avancar sobre as dreas de afastamentos as saliéncias, os brises, as jardineiras, os elementos decorativos e os estruturais, desde de que sua
extensdo maxima nao ultrapasse:

1 - 60 cm (sessenta centimetros) no afastamento frontal;
11— 30 cm (trinta centimetros) nos demais afastamentos.
SUBSECAO |

DO AFASTAMENTO FRONTAL
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Art. 21. O afastamento frontal das edifica¢des define a distancia minima entre a edificacdo e o alinhamento.
§ 12, O afastamento frontal minimo das edificagdes é de 3,0 m (trés metros).

10

§ 22, Exigéncia de faixa ndo edificante estabelecida por projeto ou legislagdo especifica deve ser somada ao afastamento minimo previsto.

§ 32. N3o serd exigido o afastamento frontal dos imdveis em que a faixa ndo edificante comprometa mais de 50% (cinquenta por cento) de sua darea total
ou em que a area remanescente tenha, em qualquer dimensdo, mais de 10,0 m (dez metros).

Art. 22. Serdo admitidos no afastamento frontal os seguintes elementos construtivos, desde que descobertos e apoiados sobre terreno natural:
| — escadas e rampas;

Il — muros e gradis;

Il — quadras esportivas e piscinas.

Art. 23. As guaritas e passarelas, com &rea nio superior a 6,0m? (seis metros quadrados), poderio localizar-se no afastamento frontal.

SUBSECAO Il
DOS AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
Art. 24. Os afastamentos laterais e de fundo definem a distancia minima entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundo, respectivamente.

Art. 25. Os afastamentos laterais e de fundo das edificagdes com até 2 (dois) pavimentos e altura maxima de 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) serdo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

§ 12, Para edificagdes com niimero de pavimentos e altura superiores as definidas no caput, os afastamentos laterais e de fundo serdo acrescidos em 25cm (vinte e cinco
centimetros) a cada pavimento e a cada porgdo de 3,20m (trés metros e vinte centimetros) de altura ou sua fragdo.

§ 22, As edificagGes com aberturas voltadas para as divisas laterais ou as de fundo deverdo respeitar, no minimo, o afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 32, Para edificagbes existentes a caixa de escada ndo sofrerd recuo para os pavimentos adicionais.

Art. 26. Os afastamentos laterais e de fundo das edificagdes com altura ndo superior a 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) e com paredes sem aberturas voltadas
para as divisas laterais ou de fundo poderdo ser de no minimo 0,90m (noventa centimetros).

Art. 27. O afastamento minimo entre edificagdes com mais de um pavimento serd definido pela somatéria dos afastamentos laterais exigidos para cada uma
edificagdo, definidos no artigo 20.
SECAO IV
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO NA DIVISA
Art. 28. As edificagdes poderdo ser construidas sem afastamentos laterais e de fundo, desde que sem aberturas.
Art. 29. A altura maxima da edificagdo na divisa é calculada considerando o nivel de referéncia e o nivel de alinhamento, conforme definidos:

| — terrenos com divisas laterais em niveis iguais ou inferiores ao do alinhamento, o nivel de referéncia devera ser o nivel do alinhamento no seu encontro com cada
divisa;
Il — terrenos com divisas laterais em niveis superiores ao do alinhamento, o nivel de referéncia deverd ser igual a média aritmética dos niveis do terreno

correspondentes aos pontos extremos da edificagdo em cada divisa.

Il — para a divisa de fundo, o nivel de referéncia devera ser igual a média aritmética dos niveis do terreno correspondentes aos pontos extremos da edificagdo
nesta divisa.
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Art. 30. Nenhum elemento construtivo da edificagdo pode ultrapassar os limites de altura maxima na divisa estabelecidos, excetuando-se muros de divisa e
platibandas com no maximo
1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.
SECAOV
DA AREA CONSTRUIDA LiQUIDA

Art. 31. Para o célculo da Area Construida Liquida de uma edificagdo no terreno, a fim de apurar seu potencial construtivo, sdo considerados os seguintes parametros:

I - Nas edificagdes com uso residencial unifamiliar e comerciais com apenas uma unidade, a
Area Construida Liquida sera equivalente & drea construida total;

Il - nas demais edificagdes, a Area Construida Liquida sera calculada descontando-se da area construida total, os seguintes itens:

a) caixa de escadas de uso coletivo, considerando paredes de contorno, lances, patamares intermedidrios e patamares de acesso até a largura da escada;
b) antecdmara, se exigida em projeto de prevengdo e combate a incéndios previamente aprovado, incluindo paredes de contorno da mesma;

c) caixa de elevadores, incluindo paredes de contorno e sua area equivalente projetada no hall de acesso;

d) casa de maquinas, incluindo paredes de contorno da mesma;

e) subestagdo, incluindo paredes de contorno da mesma;

f) caixas d’agua e barriletes incluindo paredes de contorno dos mesmos;

g) pavimentos e centros comunitarios, desde que utilizados exclusivamente para lazer coletivo no uso residencial multifamiliar;

h) areas das lojas localizadas nos pavimentos térreos dos empreendimentos localizados na
ZRM-Centros Mistos;

i) reas cobertas destinadas a estacionamento para o uso residencial e ndo residencial desde que ndo ultrapassem 2,0 vezes a area destinada ao numero minimo
de vagas exigido pela legislagdo;

j) guaritas e passarelas com area de até 6,0 m? (seis metros quadrados);
k) os compartimentos destinados exclusivamente ao armazenamento temporario de residuos sélidos, desde que o uso do imdvel ndo seja para este fim;

1) instalagdo sanitdria de uso comum que possua condigdes adequadas de acessibilidade e utilizagdo por portadores de deficiéncia, nos termos das normas técnicas
oficiais vigentes;

m) rampas que sejam adequadas aos portadores de deficiéncia, nos termos das normas técnicas oficiais vigentes;
n) dreas balanceadas de varandas ou sacadas, vedadas apenas por guarda corpo ou peitoril correspondente a no maximo 10% (dez por cento) do pavimento.
Art. 32. As edificagbes deverdo conter vagas de estacionamento para automoveis, respeitando-se, no minimo, o seguinte:

| — Residencial — 1 (uma) vaga a cada 75 m? (setenta e cinco metros quadrados) de &rea construida, atendendo ao minimo de uma vaga para cada unidade
autonoma;

Il - ndo residencial, exceto industria — 1(uma) vaga a cada 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de drea construida, atendendo ao minimo de 1 (uma) vaga para
cada unidade ndo residencial;

Il — industrial — 1 (uma) vaga a cada 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de area construida ou fracdo;

IV — exceto templos religiosos.
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SECAOI
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA AUTOMOVEIS
Art. 33. O projeto de edificagdo devera conter vagas de estacionamento para automdéveis, respeitando o seguinte:

| - drea livre com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), garantidas areas de manobra.

§ 12. Ndo serdo admitidas vagas presas, exceto quando essas forem excedentes em relagdo ao niumero minimo de vagas exigiveis.
§ 22, As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 32, Serdo admitidas formas de estacionamento e circulagdo de veiculos diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos
especiais e constem do projeto as especificagdes técnicas correspondentes.

SECAO Il
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA MOTOS
Art. 34. O projeto de edificagdo poderd conter vagas de estacionamento para motos, respeitando o seguinte:
| - drea livre com dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).
§ 12. As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,00 (dois metros) e declividade méxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 22. Serdo admitidas formas de estacionamento e circulagdo de motos diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e
constem do projeto as especificagdes técnicas correspondentes.

SECAO Il
DA PISTA DE ACUMULAGAO INTERNA

Art. 35. O projeto de edificagdo devera conter pista de acumulagdo interna, junto a entrada, anterior ao fechamento e no nivel do logradouro, com as seguintes
caracteristicas:

| — edificagdes de uso ndo residencial com mais de 75 (setenta e cinco) vagas de estacionamento;
Il - edificages de uso residencial com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento;

11l - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

IV - edificios-garagem.

Paragrafo Unico. As edificagdes de uso misto com vagas previstas para uso residencial e ndo residencial que se enquadrem no disposto nos incisos | ou |l deverdo atender
as exigéncias do caput.

Art. 36. A pista de acumulagdo interna devera possuir médulos de 2,30 x 4,5 metros, sendo:
I - um médulo para cada 100 (cem) vagas, ou fragdo, destinadas ao uso residencial;
Il - um méddulo para cada 75 (setenta e cinco) vagas, ou fracdo, destinadas aos demais usos.
SECAO IV
DAS VAGAS PARA CARGA E DESCARGA

Art. 37. O projeto de edificagdo deverd conter vagas de estacionamento para carga e descarga, respeitando o seguinte:
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I -1 (uma) vaga de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 6,00m (seis metros) para veiculos pequenos de carga, quando a area liquida da referida edificagdo for
maior que 252,00 m? (duzentos e cinquenta e dois metros quadrados) e menor que 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados);

11— 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez metros)

para veiculos médios de carga, quando a area liquida da referida edificagdo for maior que

1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e menor que 3.000,00 (trés mil metros quadrados);

Il - 1 (uma) vaga de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por 10,00m (dez metros) para veiculos médios de carga para cada 3.000,00 m? ou fracdo, quando
a drea liquida da referida edificagdo for maior que 3.000,00 (trés mil metros quadrados).

§ 12, Deve ser reservada area que garanta, para cada vaga, acesso, circulagdo e espago para manobras.
§ 22. As rampas de acesso devem ter largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento).

§ 32. Serdo admitidas formas de carga e descarga diversas das dispostas neste artigo, desde que sejam utilizados equipamentos especiais e constem do projeto as
especificagbes técnicas correspondentes.

TITULO IV

DO USO DO SOLO CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO
Art. 38. As categorias de uso no Municipio classificam-se em:
| - residenciais
Il — ndo residenciais, exceto industrias;
Il — industriais;
IV — misto.
Paragrafo Unico. O uso misto compreende o exercicio de mais de uma categoria, em um mesmo imével, desde que, compativeis com esta Lei.
CAPITULO Il
DA LOCALIZAGAO DOS USOS E DO FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES
Art. 39. Para efeito desta lei, o desempenho de atividades somente serd permitido se

compativel com o uso, a zona, a area utilizada e a classificagdo das vias lindeiras.

§ 12. A definigdo das atividades de acordo com a regra estabelecida no caput sera objeto de regulamento, condicionado a recomendacgdo da Secretaria de Infraestrutura
e Urbanismo;

§& 22. As alteragBes no regulamento deverdo observar o procedimento tragado no paragrafo anterior.

§ 32. A incompatibilidade das atividades, conforme previsto no caput, por localizar em terrenos inseridos em mais de uma zona, ou lindeiros a vias com
classificagBes distintas, podera ser superada, desde que Estudo de Impacto de Vizinhanga aponte solugdes mitigadoras dos impactos a serem gerados.

Art. 40. Para efeito desta lei, a classificagdo das vias publicas serd a indicada no Plano Diretor até que seja publicada lei especifica.
CAPITULO Il
DO ALVARA DE LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO

Art. 41. O estabelecimento de atividade ndo residencial na propriedade publica ou privada dependera de prévio licenciamento, devendo estar o uso em
conformidade com o zoneamento estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico. O documento de licenciamento deverd prever a atividade, as condicSes, a area ocupada e as restrigdes especificas.
CAPITULO IV

DO DIREITO DE PERMANENCIA
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Art. 42. Poderd permanecer no local a atividade implantada, desde que atenda as normas ambientais, de posturas, sanitarias e as seguintes condigdes:
| - possuir Alvara de Localizagdo e Funcionamento desde que emitido em data anterior a da publicagdo desta Lei;
Il - ser desenvolvida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em data anterior a da publicagdo desta Lei.

§ 12. Podem continuar a ser exploradas as atividades agropecudrias comprovadamente existentes, desenvolvidas em areas classificadas como zonas urbanas até a
data da publicagdo desta Lei, vedada a expansdo da area ocupada.

§ 22. Para efeito de localizagdo, podem também permanecer as atividades industriais, comerciais e de servigos desenvolvidas em dreas classificadas como zonas
rurais até a data de publicagdo desta Lei.

§ 32, A drea utilizada pela atividade é passivel de modificagdo dentro dos parametros urbanisticos fixados por esta Lei, desde que o Estudo de Impacto de
Vizinhanga aponte solugdes mitigadoras para minimizagdo dos incomodos por ela causados.

Art. 43. Poderdo permanecer no local as atividades desenvolvidas por pessoas juridicas de direito publico, implantadas até a data de publicagdo desta Lei.
TiITULOV
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 44. Para efeito desta lei, haverd necessidade de avaliagdo prévia do impacto na vizinhanga, nas atividades disciplinadas pelo Cédigo de Postura do Municipio,
e ainda para as seguintes atividades:

a) saldo de festas;

b) escolas;

c) clubes;

d) centro de convengdes;

e) teatros;

f) shopping centers;

g) cinemas.

Paragrafo Unico. Para analise do impacto de implantagdo de empreendimentos ou atividades serdo solicitados do empreendedor Estudos de Impacto na Vizinhanga —
EIV e Relatérios de Impacto na Circulagdo — RIC, com finalidade de indicagdo de medidas mitigadoras e compensatdrias dos efeitos negativos causados pelo
empreendimento ou atividade.

Art. 45. A andlise do Estudo de Impacto na Vizinhanga e do Relatério de Impacto na Circulagdo sera de responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura
e Urbanismo, que podera solicitar parecer técnico especifico relativo a cada EIV ou RIC, junto aos demais 6rgdos do Poder Executivo, com a finalidade de verificagdo

das informagBes e conclusdes apresentadas.

§& 12. Em decorréncia dos estudos e relatdrios apresentados que apontem o impacto da atividade na vizinhanga poderdo ser definidas medidas mitigadoras
que estabelecam parametros mais rigorosos que os padrdes estabelecidos no Titulo Ill desta Lei.

§ 22. No caso dos empreendimentos de impacto, as vagas adicionais exigidas no licenciamento ndo serdo computadas no célculo da area construida.
TiTULO VI

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA CAPITULO |
OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO

Art. 46. A outorga onerosa de alteragdo do uso do solo ocorrera em todo e qualquer drea do territério do Municipio de Godofredo Viana — MA, mediante a requisicdo,
por parte do interessado, do direito de localizagdo e funcionamento de atividade ou empreendimento ndo conforme.
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Paragrafo Unico - A outorga onerosa de alteragdo de uso do solo altera os limites das zona urbana, zona de expans3o urbana e zona rural.

Art. 47. O requerimento de outorga onerosa de alteragdo de uso do solo podera ser formulado nos processos de solicitagdo de Alvara de Localizagdo e Funcionamento,
ou de solicitagdo de Andlise de Empreendimento de Impacto, e deverd ser acompanhado de estudo de impacto de vizinhanga e de relatério de impacto na circulagdo.

§ 12. A andlise do pedido de outorga onerosa de alteragdo do uso do solo serd de competéncia da Secretaria de Infraestrutura e Urbanismo, nos termos do art. 39
desta Lei, que podera determinar adogdo de medidas mitigadoras apontadas pelo Estudo de Impacto na Vizinhanca e pelo Relatério de Impacto na Circulagdo.

§ 22, Ap6s andlise e parecer da Secretaria de Infraestrutura e Urbanismo, o pedido de outorga onerosa de alteragdo de uso do solo sera apreciado pelo Secretario
de Infraestrutura e Urbanismo, que decidira pela sua aprovagdo.

Art. 48. Analisada e aprovada a outorga onerosa de alteragdo do uso do solo, o interessado deverd implantar as solugdes mitigadoras determinadas pela Secretaria
de Infraestrutura e Urbanismo, e recolher a respectiva contrapartida de 10% (dez por cento) do valor do imével de acordo com os critérios utilizados na apuragdo do
Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Iméveis — ITBI.

TiTULO VI

DAS INFRAGOES E PENALIDADES CAPITULO |
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE LOCALIZAGAO DE ATIVIDADES

Art. 49. As infragOes a presente lei dardo ensejo a notificagdo, cassagdo de alvaras, embargo administrativo, aplicagdo de multas e demoligdo de obras.

Paragrafo Unico. Estdo sujeitos a aplicagdo de penalidades, o proprietario do imével e o empreendedor.

Art. 50. O Municipio de Godofredo Viana - MA, através do 6rgdo responsavel pela emissdo dos alvards de localizagdo, de acordo com sua competéncia, expedira
notificagdo aos infratores, ficando esses obrigados a apresentar documentos que comprovem a regularidade do empreendimento ou da atividade, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da data de recebimento da notificagdo.

§ 12. A notificagdo serd feita primeiramente pessoalmente ou por via postal, com confirmagdo de recebimento.

§ 22, Caso sejam frustradas 3 (trés) tentativas de notificagdo pessoal ou por via postal, a notificagdo serd por publicagdo no ato do Municipio, para que os
infratores apresentem os documentos referidos no caput deste artigo no prazo previsto.

Art. 51. Caso os infratores apds decurso do prazo ndo comprovem a regularidade do empreendimento ou da atividade, serd lavrado auto de infragdo e
aplicadas as penalidades cabiveis:

| - notificagdo para encerramento imediato das atividades ndo licenciadas;

Il - multa no valor de RS 100,00 (cem reais) por metro quadrado de &rea utilizada no referido estabelecimento ou atividade;
Il - interdicdo do estabelecimento ou atividade irregular, se descumprida a notificagdo descrita no inciso | deste artigo;
IV - cassagdo do Alvara de Localizagdo e Funcionamento irregular, no caso de sua existéncia.

Art. 52. Para as atividades em que haja perigo iminente podera se dar interdi¢cdo, de imediato, com estabelecimento de multa didria no valor de RS 3.000,00 (trés
mil reais), no caso de descumprimento.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes em que se coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas,
demonstrada no auto de infragdo respectivo.

Art. 53. O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situagdo, nem obsta nova notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

Art. 54. Os valores relativos as contrapartidas, bem como as penalidades aplicadas aos infratores, deverao ser recolhidos através de guia emitida pela Secretaria
de Infraestrutura e Urbanismo.

TiTULO VINI

DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 55. As disposicGes previstas no capitulo | do Titulo VII ndo se aplicam as microempresas e empresas de pequeno porte que terdo tratamento diferenciado,
devendo ser adotado o critério da dupla visita, sendo a primeira orientadora e a segunda punitiva, caso ndo tenha sido sanada a irregularidade verificada no
empreendimento.

Paragrafo tnico. O tratamento diferenciado de que trata o caput desse artigo ndo se aplica aos casos de infracdo que implique em perigo iminente tratado no artigo 48
desta Lei.

Art. 56. Os casos omissos desta lei serdo resolvidos pela Secretaria de Infra estrutura e Urbanismo, com amparo em parecer técnico prévio elaborado por
servidor indicado pela Secretaria, respeitado as diretrizes do Plano Diretor Municipal vigente.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando as disposi¢des em contrario.

GABINETE DA EXECELENTISSIMA SENHORA PREFEITA MUNICIPAL DE GODOFREDO VIANA - MA, ESTADO DO MARANHAO, EM 17 DE AGOSTO DE 2017.

Shirley Viana Mota
Prefeito Municipal

ANEXO | GLOSSARIO
Afastamento frontal: é a distancia entre a edificagdo e a divisa frontal do terreno.

Afastamento lateral e fundo: s3o as distancias entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundos do terreno, respectivamente.
Afastamento minimo: é distancia minima permitida por lei entre a edificacdo e as divisas frontal, lateral e de fundos do terreno.
Alinhamento: é o limite entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

Altura maxima da edificacdo na divisa: nenhum elemento construtivo da edificagdo pode ultrapassar os limites de altura maxima na divisa estabelecidos, exetuando-se
muros de divisa e platibandas com no maximo 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura.

Alvara a titulo precario: é o alvara concedido de forma provisdria - Alvara provisério, o qual devera ser substituido pelo Alvara definitivo.
Area Construida Liquida: é a area equivalente a area construida total subtraidas as areas referentes a certas partes da edificagdo, conforme permitido por
legislagdo municipal vigente.

Brise: é um elemento arquitetdnico cuja fungdo é proteger uma determinada area edificada da incidéncia de sol. Também conhecido como brise-soleil - uma
expressdo francesa cuja tradugdo literal seria quebra-sol.

Direito de vizinhanga: é o direito relativo ao “uso nocivo da propriedade”, tal qual a passagem forgada, os limites entre prédios, o direito de construir e direito
de tapagem. Isto é, trata-se de um conjunto de normas que tém por fim harmonizar os conflitos de concorréncia entre proprietdrios e vizinhos, respeitando o convivio
social.

Edificagdo: é a construgdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

Estudo de impacto de vizinhanga - EIV: documento que apresenta o conjunto dos estudos e informagbes técnicas relativas a identificacdo, avaliagdo, prevencdo,
mitigagdo e compensagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das diferengas entre as condigdes
que existiriam com a implantagdo do mesmo e as que existiriam sem essa agdo.

Impacto ambiental: trata-se de qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema, causada
por determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a qualidade dos recursos naturais ou dos patriménios cultural, artistico, histérico, paisagistico ou
arqueoldgico; as condicBes estéticas, paisagisticas e sanitarias; as atividades sociais e econdmicas, a salde, a seguranga e o bem estar da vizinhanga.

Impacto na infraestrutura urbana: trata-se de demanda estrutural causada por empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das
concessiondrias  nos abastecimentos de energia, agua, telefonia, esgotamento sanitdrio ou pluvial bem como superem a capacidade de atendimento dos
equipamentos publicos.

Impacto no sistema viario: trata-se de interferéncias causadas nas vias publicas por empreendimentos ou atividades que atraem ou produzem grande numero
de viagens e/ou transito intenso, gerando conflitos na circulagdo de pedestres e veiculos em seu entorno imediato, requerendo analise especial.
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Lindeiro: que esta na divisa, confrontante.
Logradouro publico: trata-se de toda superficie destinada ao transito publico.

Medidas compatibilizadoras: sdo medidas destinadas a compatibilizar o empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, aos
servigos publicos, ainfraestrutura e ao sistema vidrio.

Medidas compensatorias: sdo medidas destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem ser evitados.
Medidas mitigadoras: sdo medidas destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que ndo podem ser evitados.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC: também conhecida como “solo criado”, refere-se a concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietario
de um imovel edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Pavimento: espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso. Para os efeitos desta Lei, ndo sdo considerados pavimentos: o subsolo, o jirau, a sobreloja, o mezanino,
0 sOtdo, a caixa d'dgua, a casa de mdaquinas e a caixa de circulagdo vertical.

Pilotis - pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para instalagdes de lazer e recreagdo coletivas.

Pista de acumulagdo interna: é a area situada internamente ao imdvel, destinada a parada de veiculos pelo tempo necessario para o encaminhamento deste ao
estacionamento em local apropriado.

Potencial Construtivo: é a Area Construida Liquida maxima permitida para determinado terreno.

Quota de terreno por unidade habitacional: é o instrumento que controla o nivel de adensamento nas edificacGes destinadas ao uso residencial ou na parte
residencial das edificagdes de uso misto.

Serviddo: é a passagem permitida através do terreno ou propriedade de outros, a qual foi outorgada por quem loteou originalmente o terreno ou combinada
entre as partes.

Subsolo:

a) terrenos em aclive: espago de uma edificagdo cuja laje de cobertura esteja situada em nivel inferior ao do terreno circundante, no seu todo ou em parte;
b) terrenos planos ou em declive: espaco da edificacdo que atenda, pelo menos, a uma das seguintes condigdes:

1 - 0 piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento;
2 - a laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

Taxa de ocupagdo - TO: é a relagdo entre a area de projeg¢do horizontal da edificagdo e a area do terreno.
Taxa de permeabilidade - TP: é a relagdo entre a drea descoberta e permedvel do terreno, em relagdo a sua érea total.

Testada do imdvel: é a parte do imével lindeira a via publica.

Uso Residencial Multifamiliar: é a edificacdo destinada a abrigar vérias familias.

Uso Residencial Unifamiliar: é a edificacdo destinada a abrigar apenas uma unica familia.

Vaga presa: é aquela vaga de estacionamento que depende de seu vizinho de garagem para que possa ser acessada.

Zonas: sdo as partes do territério do Municipio consideradas homogéneas quanto aos aspectos ambientais e urbanisticos relevantes.
ZAE: Zona de Atividades Especiais.

ZRM: Zona Residencial Mista.
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